Obec Bitarova ma zamer v predat nasledovnu nehnutelnost vo vlastnictve obce podla § 9a ods. 15
pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov a to :

Obec Bitarova tymto v stlade s ustanovenim § 9a ods. 15. pism. f) bod. 1) zdkona 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov zverejfiuje zamer predaja nehnutefnosti - pozemku pre
okres: Zilina, obec: Bitarova, katastralne izemie Bitarovd, ktory tvor prifahlt plochu k pozemkom vo
vlastnictve nadobudatela a to:

Novovytvoreny pozemok CKN parc €. 425/85 trvaly travny porast o vymere 14 m2, ktory vznikol
odclenenim od pévodného pozemku CKN 425/40 trvaly trdvny porast o vymere 91 m2 na zéklade
geometrického planu €. 54528429-4/2026, ktory vyhotovil Ing. Martin Kais Geodézia MK a Gradne
overil Okresny Grad Zilina, katastralny odbor diia 02.02.2026 pod &islom G1-107/2026 v prospech

manZelov Ing. Branislav Langer r. Langer, nar. ., trvale bytom
s Zilina a manzelky Lenka Langerova r. Staffenova, trvale
bytom ina do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov a to za cenu

870 EUR stanovenu znaleckym posudkom €. 9/2026 vyhotovenym znalcom Ing. Jdnom Buchtom
z dévodu hodného osobitného zretela.

Odovodnenie:

Obci Bitarova ako vlastnikovi bola dorucena Ziadost manZelov Langerovcov o kipu hore oznaéeného
novovytvoreného pozemku.

Obec Bitarova tento pozemok dlhodobo neuZiva a povaZuje ho za nadbytocny.

Podla ustanovenia § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov ,Obec nie je povinnd vykonat obchodnt verejni sutoZ, drazbu a ani priamy predaj pri
prevode

f) majetku obce z dbévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpdtinovou vicsinou vsetkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

1. zdmer previest majetok obce tymto spésobom a vSeobecnt hodnotu prevddzaného majetku obec
zverejni na dradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho md obec zriadené, a inym vhodnym
spésobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto Udaje su zverejnené najmenej do
schvdlenia prevodu,

2. osobitny zretel je zdévodneny v stlade so zdsadami hospoddrenia s majetkom obce a

3. vseobecnd hodnota prevddzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom, ktory v deri
schvdlenia prevodu nie je starsi ako devit mesiacov; stanovenie véeobecnej hodnoty prevddzaného
majetku znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000 eur alebo
pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce neprevysuje 7 500 eur na zdklade
preukdzatelného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na
predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste
Kosice neustanovuju inak.”

Podla ustanovenia § 9a ods. 16 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
»Pri prevode majetku obce podla odseku 15 je obec povinnd dohodnut kipnu cenu najmenej vo vyske
vSeobecnej hodnoty majetku, okrem prevodu majetku obce podla odseku 15 pism. e) a f), kedy je obec
oprdvnend dohodnit niZsiu kipnu cenu neZ je vseobecnd hodnota majetku alebo hodnota majetku
obce zistend na zdklade porovnatelného porovnania podla odseku 15 pism. f) tretieho bodu. Pri
prevode majetku obce podla odseku 15 sa ustanovenia odsekov 13 a 14 nepoufZiji.”



¢ Novovytvoreny pozemok CKN parc &. 425/85 trvaly trdvny porast o vymere 14 m2, ktory
vznikol od¢lenenim od pévodného pozemku CKN 425/40 trvaly tréavny porast o vymere 91 m2
na zdklade geometrického pldnu ¢. 54528429-4/2026, ktory vyhotovil Ing. Martin Kais
Geodézia MK a dradne overil Okresny Urad Zilina, katastralny odbor diia 02.02.2026 pod
&islom G1-107/2026 v prospech manZelov Ing. Branislav Langer r. Langer,
» bytom  Zilina a manzelky Lenka Langerova r.
Staffenova, nar. .., trvale bytom lina do
bezpodielového spoluvlastnictva manZelov ato za cenu 870 EUR stanovend znaleckym
posudkom €. 9/2026 vyhotovenym znalcom Ing. Jdnom Buchtom.

Podfa ustanovenia &l. 4 bod B ods. 11 Zasad hospodérenia s majetkom obce Bitarovd
»Dbévodom hodnym osobitného zretela (§ 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci) méZe byt najmd:
e riziko Spekulativneho konania
e objektivna nemoinost vykonania siitainej formy prevodu majetku obce, napriklad
redlna nepouZitelnost Ziadanej veci pre int osobu ako Ziadatela
e mala vymera nehnutelnosti
* nie je moiné ocakdvat vyssi vynos pri pouZiti sitaZnej formy prevodu majetku obce
e zriadenie nevyhnutného pristupu k nehnutefnosti Ziadatela
e zdmena pozemkov potrebnych pre obec s pozemkami tretich oséb z dévodu naplnenia
charakteru verejnej prospesnosti
e nepristupnost Ziadaného pozemku
e zriadenie vecného bremena alebo budiceho vecného bremena pre potreby vystavby
verejne prospesnych stavieb
e iné druhy prevodov, pri ktorych nie je ucelné, hospoddrne a efektivne postupovat
v zmysle § 9a ods. 1 zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
e prevod majetku obce inym verejno — prdvnym institicidm, alebo nimi zriadenym
instituciam
e prevod vilastnictva v prospech prirodzenych monopolov, alebo organizdcii vykonévajtcich
verejno - prospesnu cinnost”

Navrhovany prevod sa predkladd ako prevod z dévodu hodného osobitného zretefa v zmysle
ustanovenia § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a v sulade s €l. 4 bod B ods. 11 Zasad hospodérenia s majetkom obce Bitarova, ktoré medzi dévody
hodné osobitného zretefa zaraduju okrem iného najméa objektivnu nemoZnost vykonania sitaznej
formy prevodu, mald vymeru nehnutelnosti, situdcie, ked nemozno ocakévat vy3si vynos pri sitaznej
forme prevodu, ako aj dal3ie pripady, ked' nie je Gi¢elné, hospodarne a efektivne postupovat v zmysle
§ 9a ods. 1 zakona o majetku obci.

V danom pripade ide o pozemok velmi malej vymery (14 m?), ktory je svojim charakterom typickym
»prifahlym” pozemkom k nehnutefnostiam Ziadatelov a samostatne je len vefmi obmedzene, resp.
prakticky nevyuZitelny pre obec aj pre iné osoby. Vzhfadom na jeho polohu a funkéné vazby na okolité
pozemky je redlne vyuZitelny predovietkym (a spravidla vyluéne) viastnikom prifahlych nehnutefnosti.
Z uvedeného dévodu je v praxi dand aj objektivna nemoZnost a ned&elnost pouZitia sutaznej formy
prevodu, kedZe okruh potencialnych zaujemcov je prirodzene obmedzeny, sttaZ by bola formalna a
jej administrativna a ¢asovd naroc¢nost by bola v nepomere k hodnote a charakteru prevddzaného
pozemku.



vy

Zaroveri nie je mozné dévodne olakdvat vy$si vynos pri pouZiti sutaznej formy prevodu. Cena bola
urtend znaleckym posudkom, teda na zdklade odborného ocenenia vieobecnej hodnoty, pricom pri
takto malej a prilahlej parcele obvykle nevznikd redine konkurencéné prostredie, ktoré by viedlo k
vy$3ej ponuke. Naopak, sttainy postup mdie zvySovat riziko 3pekulativneho sprévania, ked by
pozemok mohol nadobudnut subjekt bez redlnej moZnosti vyuZitia len za ucelom ndasledného
vyjedndvania alebo vytvarania tlaku na vlastnikov susednych nehnutelnosti, o by do budicna mohlo
sposobovat spory o uZivanie, hranice, idrzbu ¢&i oplotenie. Prevod v prospech vlastnikov prifahlych
nehnutefnosti je preto z hladiska pravnej istoty a stabilizicie vlastnickych vztahov v dzemi
najvhodnejsim riesenim.

Z pohladu hospodarenia obce ide 0 majetok, ktory je pre obec nadbytoény, kedZe neplni samostatnu
verejnu funkciu a jeho drzba obci neprind3a primerany GZitok. Naopak, ponechanie takychto drobnych
parciel vo vlastnictve obce spravidla znamend iba administrativnu zétaZ a potencidine budice néklady
spojené so spravou a rieSenim podnetov alebo sporov. Prevodom ddjde k G¢elnému usporiadaniu
vlastnickych pomerov, k ,dodisteniu” hranic medzi pozemkami a k zosuladeniu pravneho stavu so
stavom ucelného uZivania v Uzemi.

Na zdklade vyssie uvedeného obec navrhuje prevod pozemku CKN parc. ¢ 425/85 z dévodu hodného
osobitného zretela podla & 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci a v sulade so Zasadami
hospodérenia s majetkom obce Bitarova, priCom navrhovana kipna cena 870 EUR zodpovedd
znaleckému oceneniu a zabezpeluje primeranost a transparentnost prevodu. Obec povaZuje tento
postup za Ucelny, hospoddrny a efektivny a zarovenn za riedepi€, ktoré minimalizuje riziko
$pekulativneho konania a budcich sporov.

Vyvesena dna
Zvesené dna ....cooeeeeveceennen.




