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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a ustanovenia § 3 a nasl. zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov

medzi
Prenajimatel’:
Obchodné meno: Obec Bitarova
Sidlo: Bitarova 94, 010 04 Zilina
ICO: 00648957
DIC 2020689363
V zastlpeni: Zdenko Klimik, starosta

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko,a.s.
Cislo wi&tu: 030 380 0005/5600, IBAN SK49 5600 0000 0003 0380 0005

(d’algj len ,,prenajimatel™)

Nijomca

Obchodné meno:

Sidlo/ Miesto podnikania:
1CO:

DIC:

IC DPH:

V zastapeni:

Bankové spojenie:

Cislo wétu:

(d’alej len ,,ndjomca‘“)

CLL
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuju vzajomné prava a povinnosti zmluvnych strdn ato najmi zavizok
prenajimatel’a prenechat’ nebytové priestory uvedené v C1. II tejto zmluvy do dogasného uZivania
najomcovi a na strane druhej zdvézok najomcu platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a naklady spojené
s uzivanim predmetu najmu v stlade s C1. IV tejto zmluvy.

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby — OBCHODNA JEDNOTKA so sipisnym
Cislom 95 postavene] na pozemku registra ,,C* parcelné &islo 1/4 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 1101 m? zapisanej Okresnym tradom Zilina, katastralnym odborom na
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liste vlastnictva & 1 pre k. 4. Bitarova, obec Bitarové, okres Zilina. Prenajimatel’ prenechava
najomcovi do uzivania nebytove priestory, a to:
- pohostinské priestory
- skladova plocha
- ostatné plochy
o celkovej vymere spolu 211,29 m®
(d’alej spolu aj ,,predmet najmu*)
2. Spoloéne snebytovymi priestormi prenechdva prenajimatel’ ndjomcovi do uvZivania chodbu,
terasu, socialne zariadenia a d’al§ie priestory nevyhnutné na pristup k predmetu najmu uvedenému
v ods. 1 tohto Elanku zmluvy a k jeho riadnemu uZivaniu.

CL IIL
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechava predmet ndjmu uvedeny v ¢&l. II ods. 1 tejto zmluvy na do€asné uZivanie
najomcovi za u¢elom prevadzkovania pohostinstva.

CLIV.
Najomné a sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
1. Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nom nijomnom za predmet nadjmu vo VyEKe ..eveeen EUR ,
slovom ....ccceeecvennneens EUR, ¢o mesacne predstavuje spolu sumu ...... .. EUR . Uvedené najomné sa

najomca zavazuje platit’ raz mesacne a to vopred na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om,
a to poéniic mesiacom december 2015

2. Néajomné podla ods. 1 tohto ¢ldnku zmluvy nezahffia Ghrady za sluZby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, a to vodné, stoéné, ndklady na vykurovanie (plyn), elektricki energiu
a odvoz odpadu.

3. Njjomca odobera plyn, elektrickd energiu a vodu priamo od prvododéavatelov energii a vody a to
nasledovne:

a. Spotreba plynu je merana samostatnym plynomerom €. ......c.coocvunee
b. Spotreba elektrickej energie je merana samostatnym elektromerom €. ........cccevveene.
c. Spotreba vody je merana samostatnym vodomerom €. .......coveeveuenn.

d. Uhrada za elektricka energiu, plyn a vodu bude fakturovana priamo najomcovi na zaklade faktir
od prvododavatelov.

4. Néijomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatelovi aj odplatu za odvoz komunalneho odpadu vo
vyske stanovenej vieobecne zaviznym nariadenim prenajimatela.

5. Splatnost’ faktlr je zmluvnymi stranami dohodnuté v dizke 14 dni.

6. Najomca sa zavazuje raz roéne na zaklade osobitnej faktury vystavenej prenajimatel'om uhradit’
prenajimatel’ovi poistné za predmet ndjmu vo vyske 30 EUR.

7. V pripade ome¥kania najomcu s platenim ndjomného alebo tihrady za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu Uroky z omeSkania vo
vyske 0,05 % za kazdy aj zadaty defi omeSkania.

8. S ohl'adom na moZny pohyb cien a mieru inflacie sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ je
opravneny jednostranne upravit’ vysku ndgjomného a to vZdy k 1.4. prisludného kalenddrneho roka
a to o mieru inflacie merani indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym tradom SR.
Upravu vysky ndgjomného vykond prenajimatel’ pisomnym oznémenim dorugenym néjomcovi.

CLV.
Trvanie a zanik najmu
2 Této zmluva sa uzatvara na dobu neurditd s ti¢innostou od 1.12.2015 s minimélnou diZzkou
trvania na ... roky (rokov) od podpisu tejto zmluvy.

2, Néjom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy skonéi:
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a) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat’ pisomnt formu,

b)  vypovedou, a to tak zo strany prenajimatel’a, ako aj najomcu ato aj bez udania
dovodu, aviak aZ po uplynuti minimalnej dizky trvania zmluvy podra odseku 1 tohto
&lanku zmluvy. Pred uplynutim minimalnej dizky trvania ndjmu je mozné tito zmluvu
ukoncit’ iba dohodou alebo odstupenim od zmluvy. Vypoved tejto zmluvy musi byt
uskutocnena v pisomnej forme a musi byt’ doruéena druhej zmluvnej strane,

c) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. 4 tohto élanku zmluvy,

3 V pripade vypovede tejto zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran sa ndjom nebytovych
priestorov skonéi uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a za¢ina plynit’ od prvého
diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend
zmluvnej strane. 1. Pocas plynutia vypovednej doby je najomca povinny umoZnit za
pritomnosti prenajimatel’a obhliadku nebytovych priestorov zdujemcom o ich budici najom.

4. Prenajimatel’ je opravneny okamZite odstipit’ od tejto zmluvy pisomnym odstipenim
doru¢enym najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaZuju za podstatné
porusenie tejto zmluvy:

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeSkani s tUhradou najomného alebo
akychkol'vek uhrad za sluZby poskytované s najmom,

b)  nijomca bez predchddzajiceho suhlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory
alebo ich €ast’ do podndjmu alebo inej formy uZivania tretej osobe,

¢)  nijomca uZiva nebytové priestory na iny uéel, ako je dojednané v tejto zmluve,

d) najomca vykonal vnebytovych priestoroch stavebné Upravy bez predchidzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

e) v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na uZivanie
v stlade s icelom najmu dohodnutom v €l. III ods.1 tejto zmluvy. Pri odovzdani bude spisany
pisomny protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpi$u obidve zmluvné
strany.

2. Nijomca je oprivneny a povinny uZivat' nebytové priestory vyluéne sdm a len v rozsahu a na
ucel, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.

3. Nijomca je povinny zabezpelit vSetky povinnosti vyplyvajice zo zidkona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.

4. Nijomca je povinny ozndmit’ bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajuce sa najmi jeho
obchodného mena, miesta podnikania a predmetu ¢innosti.

5. Néjomca je povinny starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodara a po
ukonceni uZivania odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajicom beznému
spdsobu uzivania a opotrebovania.

6. N4ajomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnidjmu alebo
vypoZiky tretej osobe, alebo umoznit’ akikol'vek inid formu uZivania nebytovych priestorov
alebo ich Casti tret'ou osobou bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

7. Najomca nie je opravneny vykondvat’ v nebytovych priestoroch akékol'vek stavebné tpravy bez
predchadzajiuceho pisomného sihlasu prenajimatela.

8. Beini udrzbu aopravy suvisiace suZivanim predmetu ndjmu a upratovanie prenajatych
priestorov si zabezpedi na vlastné naklady najomca.

9. Néajomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktord spdsobil na nebytovych priestoroch
akoukol'vek vlastnou &innost'ou alebo vykonom svojej podnikatel'skej innosti, alebo ak bola
Skoda spOsobena tret'ou osobou (zdkaznici, dodavatelia a pod.), ktord sa pohybuje v nebytovych
priestoroch so sthlasom alebo na podnet najomcu. Nijomea zodpoveda najmai, nie viak vyluéne
za Skody spdsobené v dosledku neodborného uZivaniam poSkodzovania alebo v ddsledku
nedodrZania poZiarno-bezpecnostnych predpisov. Vznik poZiaru, havarie, poruchy alebo inej
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

udalosti v predmete najmu je najomca povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi a v zmysle
vieobecne zdviznych pravnych predpisov vykonat’ ohlasovaciu povinnost.
Néjomeca je povinny umoznit’ a strpiet’ kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatel’a
alebo jeho splnomocneného zastupcu. Neposkytnutie stéinnosti ndjomcu alebo neumoZnenie
kontroly sa povaZuje za podstatné poruenie tejto zmluvy.
V pripade skonfenia ndjmu alebo zaniku ndjmu je nijomca povinny vypratat a odovzdat
nebytové priestory prenajimatel’ovi v stave, v akom ich prevzal, alebo v stave, ktory zodpoveda
stavebnym upravam na ktoré dal prenajimatel’ suhlas podla ¢€l. VI ods. 8 tejto zmluvy,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, najneskdr prvy pracovny deii nasledujiici po zaniku
najmu. O prevzati nebytovych priestorov sa spiSe obdobny protokol ako je uvedené v &l. VI ods.
1 tejto zmluvy, ktory podpi$u obidve zmluvné strany. V pripade nesplnenia povinnosti podla
prvej vety je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnid pokutu vo vyske denného
najomného navySent o 50%, ato v lehote a spdsobom, ako mu uréi prenajimatel’ v pisomne;j
vyzve na zaplatenie. V pripade nedodrZania povinnosti podl'a prvej vety tohto &lanku zmluvy
Najomca zaroveii sthlasi s vypratanim z predmetu ndjmu na jeho naklady. Prenajimatel’ zaroven
nie je povinny v pripade skonéenia ndjmu poskytnit’ ndjomcovi nahradné priestory.
Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek Skody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat’
v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze umiestnenie akéhokol'vek reklamného zariadenia podlieha
pisomnému sthlasu prenajimatel’a.
Najomca nie je opravneny v predmete nijmu zriadit’ miesto podnikania alebo sidlo.
Néjomeca je povinny v predmete nijmu povinny dodrZiavat’ povinnosti vyplyvajice zo vieobecne
zaviznych pravnych predpisov a to najma:

a) zékona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich

predpisov
b) zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
c) vyhladky Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskor$ich predpisov

d) zékona &. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov
Najomca sa zavizuje vykonavat kontrolu v zmysle vyhlasky &. 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovujil podrobnosti na zaistenie bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické
zariadenia, ktoré sa povaZuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorsich predpisov.
Néjomca a prenajimatel’ si povinni vzidjomne sa informovat’ o vSetkych skutoénostiach, ktoré
maju, resp. mézu mat’ vplyv na platnost’ a U€innost’ tejto zmluvy, a to vylu€ne v pisomnej forme
bez zbytoéného odkladu, najneskér do 10 dni po tom, o sa o tychto skutoénostiach dozvedeli.
Rovnakym spdsobom su povinni vzajomne sa pisomne informovat o zmendch svojich
identifikaénych tdajov uvedenych v tejto zmluve.

ClL VIL
Prevadzkové prava a povinnosti

Najomca obdrzi kl'ice od vchodu do objektu a od nebytového priestoru, ktoré je pri skonéeni
nagjmu povinny odovzdat’. Tato skutoCnost’ bude zaznamenané v preberacom protokole v zmysle
¢l. VI ods. 1 tejto zmluvy. Néjomea je zarovenl povinny strpiet’ vyhotovenie kopii kI'i¢ov — tzv.
rezervnych kIiov pre pripad Zivelnej pohromy, havérie alebo inej nepredvidatelnej situdcie,
ktoré je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi. N4jomea nie je opravneny samostatne vyhotovovat
kopie kIi€ov bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny zabezpedit' v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajucich z platnych
predpisov na tseku ochrany pred poZiarmi a bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj
prisluiné hygienické alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

Najomca je povinny zabezpedit', aby estetickd hodnota predmetu ndjmu, interiéru alebo exteriéru
budovy nebola znehodnotend materidlmi, tovarmi alebo inymi predmetmi najomcu.
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4. Nijomca sa zavdzuje nevnasat’ do objektu horl'aviny, vybuniny a latky ohrozujice bezpeénost’
prevadzky. Je zakdzané vstupovat do budovy sbicyklom, pripadne sinym prepravnym
prostriedkom.

5. Néjomca sa zavizuje nepouZivat v predmete najmu elektrické spotrebice, ktoré nevyhovuji
prislu$nym STN (chladni¢ky, el. kavovary, poéitade a pod.).

Cl. VIII.
Zaveredné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a uCinnost” dna 1.12.2015, pripadne neskdr dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade
s ustanovenim § 47a ods. 1 Obéianskeho zakonnika.

2. Tato zmluvu je moZné menit’ na zdklade dohody obidvoch zmluvnych strdn, to vo forme
pisomnych o&islovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov, Obc¢ianskeho zékonnika ako aj d’alSich pravnych predpisov platnych na
uzemi SR.

4. Této zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kaZzdd zmluvnu stranu.

5. Vsilade sustanovenim § 11 zdkona & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tidajov v zneni
neskor$ich predpisov, ndjomca suhlasi so spracovanim jeho osobnych Uidajov prenajimatel'om
v rozsahu v akom st uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za
udelom ich spracovania vinformacnych systémoch prenajimatela ako aj opravneného
zvergjiiovania udajov v sulade s platnou pravnou Upravou. Suhlas je udeleny na dobu neurgitd. Po
ukonéeni platnosti tejto zmluvy a vyporiadani vietkych zavdazkov a pohl'adavok suvisiacich s touto
zmluvou mdZe najomcea suhlas kedykol'vek pisomne odvolat’.

6. Zmluvné strany vyhlasuyjy, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za nipadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeju
a na znak sthlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuji.

V Bitarovej; s oeassuss ¥ Bitarove], diia .
Prenajimatel’: Néjomea:

i -
Obec Bitarova

Zdenko Klimik, starosta







