VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE & 2/2018
o Zdvéiznej ¢asti Zmien a dopinkov & 1 Uzemného plénu obce Bitarovd

uvod
Z4vazna Cast obsahuje navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb a navrh regulativov
Uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami vyuzitia tzemia.
Zéasady su vyjadrené vo forme regulativov, obsahujacich zavazné pravidla, ktoré stanovuja
opatrenia v uzemi, uréuju podmienky vyuZitia Uzemia a umiestrfiovania stavieb.

¢lanok 1
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia (napr.
urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultirno-historické, kiipel'né, krajinnoekologické,
dopravné, technické)
Doplfia sa:
-v rdmci dobudovania dialnice D-1 je potrebné vybudovat protihlukové steny - zdbrany, ktoré
budu chranit obytné Gzemie - lokalitu D1.7 a lokalitu D.1.11 pred hlukom, v zmysle
projektu dialnice D-1.

clanok 2
Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyludujucich podmienok pre vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urCenie regulacie vyuiZitia jednotlivych pléch
vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende
PODMIENKY PRE FUNKCNE VYUZITIE OBYTNEHO UZEMIA OSTAVA NEZMENENE,
Doplria sa:

PODMIENKY PRE FUNKCNE VYUZITIE V UZEMI S OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU
-Podmienky pre funkéné vyuzitie

° Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

- v aredli PD umiestriovat nezavadnu ekologickl priemyselnd vyrobu a sklady aredlového
typu

- v blizkosti obytného Gzemia neumiestriovat také aktivity OV, ktoré by mohli rucit obytnu
funkciu,

e Vynimocne pripustné (obmedzujuc) funkéné vyuzitie:

- trvalé ubytovanie,

- technické zariadenia, ktoré suvisia s prevadzkou,

* Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

- vyroba akéhokolvek druhu a skladové arealy

-Podmienky pre spbsob zastavby

e Optimalna vymera pozemkov:

- pozemky pre OV - podla dalsich stupriov projektovej dokumentdcie

e Optimalny rozsah zastavania pozemkov:

- pre ob¢iansku vybavenost 60%



e Optimalny podiel zelene:

-pre OV30%

e Optimalna podlaznost objektov:

-pre obdiansku vybavenost 2 NP a podkrovie s jednym vstavanym podlazim
» Optimalne odstupové vzdialenosti:

-V zmysle STN a vyhlasok.

PODMIENKY PRE FUNKENE VYUZITIE V UZEMI S VYROBOU (SKLADY)
Podmienky pre funkéné vyuzitie
® Pripustné (vhodné) funkéné vyuiZitie:
- v aredli PD umiestfiovat nezdvadnu ekologicku priemyselnt vyrobu a sklady aredlového
typu
-v D1.11 umiestnovat sklady aredlového typu
e Vynimocne pripustné (obmedzujic) funkéné vyuZitie:
- pohotovostné ubytovanie v skladovych o vyrobnych arealoch
- technické zariadenia
e Nepripustné (zakazujuce) funkcné vyuzitie:
- trvalé byvanie
Podmienky pre spdsob zastavby
e Optimalna vymera pozemkov:
- podla dalsich stupriov projektovej dokumentacie
e Optimalny rozsah zastavania pozemkov:
- pre vyrobu - 70 %
e Optimalny podiel vysokej zelene:
- pre vyroku 15 %
- vybudovat izola¢nu zelen v aredloch akejkolvek vyroby
- sklady 2 NP + podkrovie s jednym vstavanym podlaZim
e Optimalne odstupové vzdialenosti:
-V zmysle STN a vyhlasok.
clanok 3

Zéasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia Gzemia
Dopliia sa:
- podporovat vystavbu objektov a zariadeni obcianskej vybavenosti a sluZieb v lokalite D1.13
a v D1.6, napr. stacionar, dom opatrovatelskej sluzby...,
- v obytnom Gzemi - v ramci rodinnych domov, umiestriovat taku obciansku
vybavenost(mnoZstvo a kapacity), ktord nebude rusit zavaznu funkciu obytného Gzemia,

clanok 4
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia
Doplha sa:
e Doprava

- akceptovat upravenu trasa dialnice D-1 Hricovské Podhradie — Lietavska Lucka podla
realizacie,

- zrugit dialniéné odpoéivadlo D-1, -v rémci dobudovania dialnice D-1 je potrebné vybudovat
protihlukové steny - zdbrany, ktoré budu chranit obytné Gzemie - lokalitu D1.7 a lokalitu
D.1.11 pred hlukom, v zmysle projektu diafnice D-1,

- rekonstruovat a udrZiavat existujicu cestu lll/ 2099(nové znacenie), vratane krizovatiek



- rekonstruovat existujuce miestne komunikacie

- realizovat navrhované miestne a uc¢elové komunikacie, chodniky a parkoviska

- zabezpecit dostatok parkovacich pléch pre vybavenost a podnikatelské aktivity

- reSpektovat Programové vyhlasenie viady (2016-2020) za oblast dopravy,

- reSpektovat Koncepciu zemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni KURS 2011 - zmeny

a doplnky ¢. 1 KURS 2001 (UZN. vlady SR ¢. 513/2011)

- postupovat podla Stratégie rozvoja dopravy SR do roku 2020 (UZN. vlady ¢. 158/2010)

- re$pektovat Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktdry SR do roku 2020 a Operacny
program Integrovana infrastruktara na roky 2014-2020,

- neumiestiovat stavby a ich stcasti v ochrannom pasme dialnice D1,

- na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného
Gtvaru obce ohrani¢eného dopravnou zna¢kou oznacujucou zaciatok a koniec obce dodrzat
cestné ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch
(cestny zdkon) v zneni neskor3ich predpisov a vyhlddky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykondva
zakon o pozemnych komunikaciach (cestny Zakon) ,

-v pripade potreby, ak bude nevyhnutné navrhnut opatrenia na moznu eliminaciu
negativnych G¢inkov dopravy, nebude mozné voci spravcovi pozemnych komunikacif
uplatfiovat poZiadavku na realizéciu tychto opatreni, pretoze negativne Gcinky vplyvu
dopravy su v Case realizacie zname,

- dodrZiavat a reSpektovat stavebny zakon a zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch - UPN VUC Zilinsky kraj, vratane jeho zmien a dopinkov,

- respektovat umiestnenie, funkciu, ako aj rozvojové zamery cesty 111/2099., ktord
prechadza katastralnym Gzemim obce Bitarova, pricom akékolvek zamery vo vztahu

k predmetnej komunikacii je potrebné konzultovat s jej spravcom - Spravou Zilinského
samospravneho kraja.

Katastralne uzemie obce Bitarova nachadza v ochrannych pasmach Letiska Zilina, uréenych
rozhodnutim Dopravného uradu &. 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dna 29.03.2017, z
ktorych vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 355 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 5 % - 1:20) s vySkovym obmedzenim 355 -
455 m n.m.Bpv.

Terén v Casti katastralneho uzemia (v prilohe vyznaceny zelenou farbou) uz presahuje vysky
stanovené ochrannym pasmami letiska. Vzhladom na Groven terénu, existujtce prekazky
a s cielom zjednodusit proces posudzovania jednotlivych objektov su v nasledovnych
lokalitdch stanovené maximalne vysky, do ktorych je moiné realizovat stavby a
umiestriovat zariadenia nestavebnej povahy bez suhlasu Dopravného dradu. Vynimkou
su stavby, pri ktorych bude pouzitim stavebnych mechanizmov maximalna stanovena
vySka prekrocena. Tieto stavby je nutné prerokovat s Dopravnym uradom v stupni

av v

vy$ky nad pdvodnym terénom stanovené na jednotlivych terénnych prekazkach zahriaju
aj priestor v ich tesnej blizkosti (vid nizdie). Tymto priestorom sa rozumie tzemie od hranie
terénnej prekazky do vzdialenosti, kde sa uZ maximalna stanovena vyska nad povodnym
terénom zhoduje s hodnotou stanovenou ochrannym pasmom.

Dalgie obmedzenia su stanovené:




- ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia, V tomto ochrannom pdsme nesmie uroven
vyZarovania prekrocit hodnotu 50nW/cm?, pri¢om Ziarenie nesmie zapricinit vizualne
ruSenie letovej posadky lietadla,

- kritickym ochrannym pasmom proti laserovému Ziareniu. V tomto ochrannom pasme sa
zakazuje najma umiestriovat, prevadzkovat a pouZivat laserové zariadenie, ktorého droven
vyZarovania je vy$éia ako 5 uW/cm?, ak by takéto zariadenie mohlo spdsobit doznievanie
zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom pilota a mohla byt ohrozena bezpecnost
leteckej prevadzky.

- v zmysle ust. § 28 ods. 3 a ust. § 30 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky
zakon) a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je potrebné
poZiadat Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
vy$sie popisané ochranné pasma Letiska Zilina,

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a) leteckého
zakona)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySenindch,
ktoré vycnievaji 100 m a viac nad okolitt krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b) leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia WN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c) leteckého zdkona),

- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1
pismeno d) leteckého zakona).

e Technicka vybavenost

- zrusit dialni¢né odpocivadlo D1 a vietky napojenia tech. Infrastruktury,

- rozsirit existujlci vodojem 200 m2 0 2x100 m3,

- rozsirit existujlce rozvodov pitnej vody,

- rozsirit existujuce rozvody a realizovat rozvody splaskovej kanalizécie,

- rozsirit existujuce rozvody a realizovat rozvody dazd'ovej kanalizacie,

- v zmysle plnenia uznesenia vlddy SR ¢. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy, obec je v rdmci starostlivosti o Zivotné prostredie,
povinna prijat nasledovné opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha:

-podporovat a zabezpecit opatovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody,

-zabezpecit minimalizéciu strat vody v rozvodnych sietach,

-podporovat a zabezpecovat zvysené vyuZivanie lokalnych vodnych ploch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov

- roz§irit existujuce rozvody VN a ich zokruhovanie,

- realizovat navrhované transforméatorové stanice (TS),

- roz$irit existujlce rozvody NN a oznamovacich rozvodov vedenych v sibehu a ich
zokruhovanie

- pripojky VN na trafostanice v zastavenej asti riesit ako zemné kablové,

-trafostanice riesit ako kioskové do 630 kVA,

- napojenie novych odbernych miest je mozné, len z trafostanic vo vlastnictve SSE-D a.s.

- rozvody NN riesit ako zemné kablové, dizka vybezkov od zdroja max.350 m a dodrzat
ochranné pasmo podzemnych aj nadzemnych vedeni v sprave SSE-D,

- rozsirit existujuce rozvodov plynu.



¢lanok 5
Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej
stability vratane ploch zelene
Ostdva nezmenené.

clanok 6

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Dopltia sa:
-v ramci dobudovania dialnice D-1 je potrebné vybudovat protihlukové steny - zabrany, ktoré
budu chranit obytné izemie - pre hlukom v zmysle projektu dialnice D-1,
- re$pektovat zakon o vodach €.364/2004 Z.z a jeho prislusné platné normy,
- vzmysle § 49 zékona ¢. 364/2004 Z.z.( Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102
ochranné pasmo a pobreiné pozemky Bitarovského potoka a jeho pritokov v Sirke min. 5 m
brehovej Ciary obojstranne,
- krizovania komunikécii a inZinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky riesit v stlade s STN 73
6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi",
-v zdujme zabezpecenia ochrany Gzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity v sulade
so zdkonom ¢.7/2010 Z.z o ochrane pred povodfiami (§20).
- v ochrannom pasme, ktoré Ziadame ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba,
stavanie objektov, zmena reliéfu fazbou, navaikami, manipuldcia s latkami Skodiacimi
vodam, vystavba subeinych inZinierskych sieti.
-daidové vody zo striech a spevnenych pléch v maximalnej miere zadriat v Gzemi (zachovat
retentnd schopnost Gzemia) akumuldciou do zbernych nadrii a nasledne tuto vodu vyuZivat na
zévlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnoiZstve, vypustat do recipientu ai po
odznenf privalovej zraiky, odvddzanie dazdovych vod zo stavby RD je potrebné riesit v ramci
pozemku investora stavby, v ramci odvadzania daid'ovych vod a vod z povrchového odtoku je
potrebné realizovat opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku v Gzemi tak, aby odtok z
daného Gzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizdciou navrhovanej zastavby a aby nebola
zhorienad kvalita vody v recipiente (retencia daid'ovej vody a jej vyuiitie, infiltrdcia daidovych
vod a pod.)
- akukolvek investorski Cinnost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich ochranného
pasma odsuhlasit so spravcom toku,
- podporovat a zabezpelit opdtovné vyuzivanie daidovej a odpadovej vody,
-zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,
-podporovat a zabezpecovat zvysené vyuzivanie lokdInych vodnych ploch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov,
-v ramci riedenych lokalit je nutné reSpektovat mapu povodfového ohrozenia
vypracovanu spravcom vodného toku a navrhované funkéné zmeny zosuladit s touto
mapou,
- dazd'ové vody zo striech a spevnenych pléch pri pldnovanej vystavbe odporti¢ame v
maximalnej miere zadrZat v Gzemi akumulaciou do zbernych nadrii a ndsledne tuto vodu
vyuZivat. Vody z povrchového odtoku je potrebné pred odvedenim do recipientu zbavit
ropnych latok, ako aj plavajtcich a unasanych vdcsich casti.



¢lanok 7

Vymedzenie zastavaného Uzemia
Doplfa sa:
V stvislosti s navrhom rozvojovych pléch sa rozsiruje skutocne zastavané Gzemie obce
prevaZne s obytnou funkciou a s funkciou ob¢ianskej vybavenosti, prostrednictvom tychto
doplnkov:
Lokalita D1.2. IBV Pod Hajom |, Lokalita D1.4. IBV Strane I., Lokalita D1.5. IBV Stranelll,,
Lokalita D1.6 OV Pod Kalvdriou - obéianska vybavenost, Lokalita D1.7. IBV Zabreiie,
Lokalita D1.9. IBV Kopanice I., Lokalita D1.10. IBV Kopanice Il., Lokalita D1.12 IBV
Hubelnice, Lokalita D1.13 QV Priihrisku - ob¢ianska vybavenost.
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov
Doplifia sa:
-oznafenie cesty 111/5181 sa meni na 11I/2099, ochranné pasmo cesty ostdva nezmenené,
- ¢ast polnohospodérskeho dvora sa meni na vyrovu a sklady - ochranné pasmo
polnohospodarskeho dvora sa plati len pre polnohospodarsku vyrobu,
-zachovat a re$pektovat ochranné a bezpecnostné pasma (dalej len,.OP a BP")
existujlcich, plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vieobecne
zavdznych pravnych predpisov.

clanok 8
Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a na chranené casti krajiny
Doplfia sa:
Presné vymedzenie pl6ch - parciel pre ich lokalizaciu navrhovanych aktivit urcia
podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plén obce Bitarova riesi ako verejnoprospesné tieto stavby:

- trasa dialhice D-1 Hricovské Podhradie — Lietavska Lucka

- dopravné a technické zariadenia (komunikacie, vodohospodarske

zariadenia, zariadenia energetiky a spojov

Dopita sa:

Vzhladom na to, Ze v platnom UPN obce Bitarova nie su oznacené verejnoprospe3né stavby
oznacujeme aj uz schvalené verejnoprospesné stavby:

VEREJNOPROSPESNE STAVBY(VS)

VS.1. PRE DOPRAVU:

VS 1.1. trasa dialnice D-1 Hri¢ovské Podhradie — Lietavskd Lucka (platny uzemny plan)

VS 1.2 rekonstrukcia cesty 1ll/ 2099, vratane krizovatiek

VS 1.3. rekonstrukcia existujucich miestnych komunikacii

VS 1.4. realizacia navrhovanych miestnych a Gcelovych komunikacii, chodnikov a parkovisk
VS.2. PRE TECHNICKU VYBAVENOST

VS 2.1. rozsirenie vodojemu o 2x100 m3

VS 2.2. rozSirenie rozvodov pitnej vody

VS 2.3 roz3irenie a realizacia rozvodov splaskovej kanalizacie

VS 2.4 rozsirenie a realizacia rozvodov dazd'ovej kanalizacie




VS 2.5 rozsirenie rozvodov VN a ich zokruhovanie

VS 2.6 realizacia navrhovanych transformatorovych stanic (TS),
FS6—lekalita—P42 zrusené v ramci prerokovania navrhu
TS7 -lokalita D1.3
TS 8 -lokalita D1.4
TS9 -lokalita D1.9
TS 10 - lokalita D1.12

VS 2.7. rozSirenie rozvodov NN a ich zokruhovanie

VS 2.8 rozsirenie rozvodov plynu

¢lanok 9
Schéma zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Dopifa sa:
PretoZe platny zemny plan neobsahuje Schému zavaznych asti, spracovatel vypracoval
Schému zdvaznych ¢asti a verejnoprospesnych stavieb na podklade vykresu €.2 (Komplexny
vykres...), ktory opravil v zmysle pripomienok k navrhu.

Zidverectné ustanovenia
Zmeny a doplnky ¢ 1 Uzemného pldnu obce Bitarovd schvdlilo Obecné zastupitelstvo obce
Bitarovd Uznesenim ¢.191/2018 dna 13.06.2018.
Toto VZN bolo schvdlené uznesenim Obecného zastupitelstva obce Bitarovd ¢. 191/2018,
dria 13.06.2018.
Toto VZN nadobuda ucinnost driom 29.06.2018.

Zdenko KLIMIK
Starosta obce
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