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Zmluva o najme nebytovych priestorov
/kratkodoby najom/

uzavreta podla ustanovenia 8 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a v sulade s ustanoveniami § 9aa ods. 2 pism. b) a c) zakona &.

Prenajimatel;

Obchodné meno:

Sidlo:

ICo:

DIC:

IC DPH:

V zastipeni:
Cislo tétu:

Ni

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

V zastipeni:

138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

Obec Bitarova
Bitarova 94, 010 04 Zilina
00648957
2020689363
nie je platcom DPH
Juraj Drdak, starosta
SK49 5600 0000 0003 0380 0005
(dalej len ,prenajimatet®)

ATHENA - La Martina

Berlinska 1679/2, 010 08 Zilina
51920336

2120834859

SK 2120834859

Mgr. Martina Kramerova

(dalej len ,,ndjomca“)

cL.
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuju vzajomné prava apovinnosti zmluvnych strdn ato najma zavazok
prenajimatela prenechat nebytové priestory uvedené vCL Il tejto zmluvy do do¢asného uZivania
najomcovi a na strane druhej zavazok najomcu platit prenajimatetovi ndjomné a naklady spojené
s uzivanim predmetu najmu v silade s CL. IV tejto zmluvy.

cL .
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylutnym vlastnikom stavby - ,Obecny trad“ so stpisnym Cislom 94 postavenej
na pozemku registra ,,C“ parcelné Cislo 1/10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 280 m? zapisanej
Okresnym tradom Zilina, katastralnym odborom na liste vlastnictva €. 1 pre k. 0. Bitarovd, obec
Bitarova, okres Zilina (dalej len ,,Obecny trad“). Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania
nebytove priestory v Obecnom Urade, a to zasadaciu miestnost o vymere priblizne 25 m? (dalej spolu
aj ,predmet nadjmu*).

2. Spolocne s nebytovymi priestormi prenechava prenajimatet ndjomcovi do uZivania chodbu, socialne
zariadenia a dalSie priestory nevyhnutné na pristup k predmetu najmu uvedenému v ods. 1 tohto
¢ladnku zmluvy a k jeho riadnemu uZivaniu.

cL .
Ugel ndjmu

1. Prenajimatel prenechéva predmet najmu uvedeny v ¢L. Il ods. 1 tejto zmluvy na dotasné uZivanie
najomcovi vylune za G€elom pedagogicko - administrativnej ¢innosti .
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CLIv.
Ndjomné a sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom najomnom za predmet ndjmu vo vy3ke 200 EUR vratane
DPH. Uvedené najomné sa najomca zavazuje platit raz mesacne ato vopred do patnasteho dna
v mesiaci, za ktory sa najomne plati, na zaklade faktary vystavenej prenajimateflom, ato poénlc
mesiacom jun 2026, ato prevodom na U&et prenajimatela alebo vhotovosti do pokladne
prenajimatela.

2. Najomné pod(a ods. 1 tohto ¢ldnku zmluvy zahfia Uhrady za sluZby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov, a to vodné, stotné, naklady na vykurovanie (plyn), elektrick( energiu a odvoz odpadu.

3. Vpripade omeSkania ndjomcu s platenim najomného alebo dhrady za sluzby spojené s uZivanim
nebytowych priestorov, je prenajimatel oprdvneny poZadovat od najomcu Groky zomeSkania vo
vySke 0,05 % za kaZzdy aj zacaty defi omeskania.

SL V.
Kaucia

1. Zmluvné strany sa vzhladom na rozsah a (i€el najmu dohodli, Ze ndjomca nie je povinny uhradzat kauciu.

CL VL.
Trvanie a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to na 1 rok s G€innostou od 08.06.2025.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny uZivat predmet najmu vo vopred
dohodnutych hodinach, najviac 8 hedin tyZdenne tak, aby dizka najmu v kalendarnom mesiaci
nepresiahla 10 kalendarnych dni.

3. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy skon&i:

a) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat pisomnt formu,
b) odstlipenim od zmluvy zo strany prenajimatela pod!(a ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy,

4, Prenajimatel je opravneny okamZite odstupit od tejto zmluvy pisomnym odstipenim doruéenym
najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaZuju za podstatné porusenie
tejto zmluvy:

a) najomca je viac ako 14 dni vome3kani s thradou najomného alebo akychkotvek Ghrad
za sluzby poskytované s najmom,

b) najomca bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory
alebo ich ¢ast do podndjmu alebo inej formy uZivania tretej osobe,

c) najomca uziva nebytové priestory na iny tcel, ako je dojednané v tejto zmluve,

d) najomca vykonal vnebytovych priestoroch stavebné Upravy bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

e) najomca porusi zakaz prevadzkovat v predmete ndjmu nefajciarsku prevadzku a zakaz
vstupu zvierat,

f) v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

CL v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory najomcovi vstave spdsobilom na uZivanie
vsulade s ucelom najmu dohodnutom vEL 1l ods.1 tejto zmluvy. Pre odstréanenie akychkolvek
pochybnosti zmluvné strany zhodne vyhlasujl, Ze predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je aj
zariadenie nebytového priestoru.

2. Najomca je opravneny a povinny uzivat nebytové priestory vyluéne sam a len vrozsahu ana ucel,
ktory je dohodnuty v tejto zmluve.
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10.

11.

12.

13.
14.

15,

Najomca je povinny oznamit bez zbytotného odkladu akékolvek zmeny tykajiice sa najma jeho
obchodného mena, miesta podnikania a predmetu ginnosti.
N&djomca je povinny starat sa opredmet n&jmu so starostlivosfou riadneho hospodara apo
ukonceni uZivania odovzdat predmet najmu prenajimatefovi v stave zodpovedajlcom beZnému
spdsobu uZivania a opotrebovania.
Najomca je povinny dodrZiavat pocas celej doby trvania najmu v nebytowch priestoroch prisny
zakaz fajCenia a zékaz vstupu zvierat, pri¢om porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné
poruSenie zmluvy a je dévodom na odstupenie od tejto zmluvy.
Najomca nie je oprévneny prenechat nebytové priestory alebo ich &ast do podndjmu alebo
vypozicky tretej osobe, alebo umoznit aktkolvek int formu uZivania nebytowych priestorov alebo ich
Casti tretou osobou bez predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela.
Najomca nie je opravneny vykondvat v nebytowych priestoroch akékolvek stavebné Gpravy.
Beznu udrzbu a opravy suvisiace s uZivanim predmetu n&jmu a upratovanie prenajatych priestorov
zabezpeéi prenajimatel.
Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za 3kodu, ktori spdsobil na nebytowych priestoroch
akoukolvek vlastnou €innostou alebo vykonom svojej podnikatelskej &innosti, alebo ak bola $koda
sposobena tretou osobou (zdkaznici, dodavatelia a pod.), ktord sa pohybuje vnebytovych
priestoroch so sthlasom alebo na podnet ndjomcu. Najomca zodpoveda najma, nie viak wluéne
za Skody spdsobené vdésledku neodborného uZivaniam podkodzovania alebo vddsledku
nedodrZania poZiarmno-bezpe€nostnych predpisov. Vznik poZiaru, havérie, poruchy alebo inej
udalosti vpredmete najmu je najomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi avzmysle
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov vykonat ohlasovaciu povinnost.
Ndjomca je povinny umoznit a strpiet kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimateta alebo
jeho splnomocneného zastupcu. Neposkytnutie siéinnosti najomcu alebo neumoznenie kontroly
sa povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.
V pripade skoncenia najmu alebo zéniku ndjmu je najomca povinny vypratat a odovzdat nebytové
priestory prenajimatelovi vstave, vakom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
najneskor prvy pracovny defi nasledujuci po zaniku najmu. V pripade nedodrzania povinnosti podla
prvej vety tohto Clanku zmluvy N&jomca zaroveri sthlasi s vypratanim z predmetu najmu na jeho
naklady. Prenajimatel zéroven nie je povinny v pripade skonéenia najmu poskytnut najomcovi
nahradné priestory.
Prenajimatel nezodpovedd za akékolvek $kody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat
vtomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.
Najomca nie je opravneny v predmete najmu zriadit miesto podnikania alebo sidlo.
Najomca je povinny v predmete ndjmu povinny dodrZiavat povinnosti vyplyvajice zo vieobecne
zévaznych pravnych predpisov a to najmaé:

a) zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich

predpisov
b) zdkona €. 314/2001Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
c) vyhlasSky Ministerstva vnitra SR €. 121/2002 Z. z. opofiarnej prevencii vzneni
neskor3ich predpisov G i F g

d) zakona.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva vzneni neskorsich predpisov
Néjomca a prenajimatel sd povinni vzadjomne sa Informd\iaf o vietkych skutoénostiach, ktoré maju,
resp. méZu mat vplyv na platnost a ucinnost tejto zmluvy; ato wluéne v pisomnej forme bez
zbytoCného odkladu, najneskor do 10 dni po tom, &o sa otychto skuto&nostiach dozvedeli.
Rovnakym spdsobom suU povinni vzdjomne sa pisomne informovat o zmenach svojich
identifikatnych Gdajov uvedenych v tejto zmluve.

GL Vil
Prevadzkové prava a povinnosti

Najomca obdrzi kluc¢e od vchodu do objektu a od nebytového priestoru, ktoré je pri skon&eni najmu
povinny odovzdat. Tato skutoCnost bude zaznamenana v preberacom protokole. Ndéjomca nie je
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oprévneny samostatne vyhotovovat képie kili€ov bez predchadzajliceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

2. Néjomca je povinny zabezpetit vplnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajicich z platnych
predpisov na Useku ochrany pred poZiarmi abezpeCnosti aochrany zdravia pri praci, ako aj
prisludné hygienické alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

3. Néjomca sa zavdzuje nevnaSat do objektu hortaviny, vybusniny a latky ohrozujice bezpeénost
prevadzky. Je zakazané vstupovat do budovy sbicyklom, pripadne sinym prepravnym
prostriedkom.

4. Najomca sa zavazuje nepouZivat v predmete najmu elektrické a/alebo plynové spotrebice, ktoré
nevyhovuju prisludnym STN (napr. chladniky, el. kdvovary, pocitace, varice a pod.).

GLIX.
Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a (éinnost
dia 09.06.2025, pripadne neskdr diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade s ustanovenim
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

2. Tito zmluvu je moZné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych strén, to vo forme pisomnych
ocislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Této zmluva je uzatvorena vzmysle ustanoveni zékona €. 116/1990 Zb. ondjme apodnajme
nebytovych priestorov, Ob&ianskeho zakonnika ako aj dalsich pravnych predpisov platnych na dzemi
SR.

4. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, po dva pre kaZdt zmluvni stranu.

5. Vsullade sustanoveniami zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskorich
predpisov, najomca suhlasi so spracovanim jeho osobnych Gdajov prenajimatelom vrozsahu
vakom su uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za Géelom ich
spracovania vinformacnych systémoch prenajimatela ako aj opravneného zverejiiovania Gdajov
v stlade s platnou pravnou dpravou. Suhlas je udeleny na dobu neur¢itd. Po ukonéeni platnosti tejto
zmluvy a vyporiadani vSetkych zévazkov a pohladévok suvisiacich s touto zmluvou méze ndjomca
sthlas kedykolvek pisomne odvolat.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade slobodnej vole, zmluva nebola uzavrets
vtiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej obsahu rozumeja a na znak
stihlasu zmluvu bez akychkolvek vyhrad podpisuju.

V Bitarovej, diia: 08.06.2026 V Bitarovej, dia: 08.06.2026

P%i‘nh\e[: / // ‘&E/j\\ V Najomca:

L

Obecl,B'itarové /ATI:%- La Martina
Juraj Drdak, starosta Mgr. Martina Kramerova



