Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a ustanovenia §3 a nasl. Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel’:
Obchodné meno: Obec Bitarova
Sidlo: Bitarovi 94, 010 04 Zilina
1CO: 00648957
DIC: 2020689363
V zastupeni: Zdenko Klimik, starosta

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo w¢tu IBAN: 030 380 0005/5600, IBAN SK49 5600 0000 0003 0380 0005

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nijomca

Obchodné meno: Peter Pekarik

Sidlo/ Miesto podnikania: Bitarova 256, 010 04 Zilina

1CO: 45 891 893

DIC: 1070541164

V zastipeni: Peter Pekarik, nar.09.01.1979, Bitarova 256
Bankové spojenie: FIO BANK

Cislo aétu IBAN: SK380 8330 0000 0020 0084 5395

(d’alej len ,,ndgjomca™)

CLL
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuji vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran ato najmi zavdzok
prenajimatel’a prenechat’ nebytové priestory uvedené v Cl. II tejto zmluvy do doZasného uZivania
nidjomcovi ana strane druhej zavdzok najomcu platit’ prenajimatelovi ndjomné a naklady spojené
s uzivanim predmetu najmu v stilade s CI. IV tejto zmluvy.

CLIL
Predmet najmu

1.Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom stavby —- OBCHODNA JEDNOTKA so stpisnym &slom
95 postavenej na pozemku registra ,,C*“ parcelné &islo 1/4 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 1101 m? zapisanej Okresnym tradom Zilina, katastralnym odborom na liste vlastnictva &.



1 pre k. 0. Bitarové, obec Bitarova, okres Zilina. Prenajimatel’ prenech4va ngjomcovi do uZivania
nebytové priestory, a to:

- miestnost na vyrobu pekarenskych vyrobkov 31,66 m”

- socialne zariadenie 2,08 m’

o celkovej vymere spolu 33,74 m’

(d’alej spolu aj ,,predmet najmu‘)
2.Spolo¢ne s nebytovymi priestormi prenechava prenajimatel’ najomcovi do uzivania chodbu a d’alsie
priestory nevyhnutné na pristup k predmetu najmu uvedenému v ods. 1 tohto €lanku zmluvy a k jeho
riadnemu uZivaniu.

CL. IIL
Ucel najmu

1.Prenajimatel’ prenechdva predmet n4jmu uvedeny v ¢l. II ods. 1 tejto zmluvy na dofasné uZivanie
najomcovi za ilelom vyroby a predaja pekarenskych vyrobkov.

CL1V.
Najomné a sluzby spojené s uzZivanim nebytovych priestorov

1.Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nom najomnom za predmet ngjmu vo vyske 792,- EUR, ¢o
mesacne predstavuje spolu sumu 66,- EUR. Uvedené ndjomné sa ndjomca zavézuje platit’ raz mesaCne
a to vopred na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om, a to po¢nic mesiacom september 2018
2.Najomné podla ods. 1 tohto &lanku zmluvy nezahfma thrady za sluZby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, a to vodné, stoéné, naklady na vykurovanie (plyn), elektrickl energiu a odvoz
odpadu.

3.Ndjomca je povinny zabezpedit' si na svoje naklady odvoz odpadu. N4jomca je povinny kedykol'vek
podas trvania najmu na Ziadost' prenajimatel’a preukazat’ splnenie povinnosti podl'a predchadzajuce)
vety.

4.Splatnost’ faktir je zmluvnymi stranami dohodnuta v dizke 14 dni odo diia jej vystavenia.

5.V pripade omeskania najomcu s platenim najomného alebo uhrady za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny poZzadovat’ od najomcu uroky z omeskania vo vyske
0,05 % za kaZdy aj zadaty defi omeskania.

6.S ohl'adom na moZny pohyb cien a mieru inflacie sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ je
opravneny jednostranne upravit’ vy$ku najomného a to vzdy k 1.4. prislusného kalendarneho roka a to
o mieru inflicie meranti indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym tradom SR. Upravu
vysky najomného vykona prenajimatel’ pisomnym ozndmenim doru¢enym najomcovi.

CLV.
Trvanie a zanik nadjmu

1.T4to zmluva sa uzatvara na dobu ur&itd s u&innostou od 1.9.2018 s dizkou trvania na 5 rokov od
podpisu tejto zmluvy.
2 .N4jom nebytovych priestorov podl’a tejto zmluvy skonéi:
a) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat’ pisomni formu,
b)  vypovedou, a to tak zo strany prenajimatela, ako aj ndjomcu ato aj bez udania
ddvodu, avsak az po uplynuti minimalnej dizky trvania zmluvy podl'a odseku 1 tohto
&lanku zmluvy. Pred uplynutim minimalnej dizky trvania n4jmu je mozné tito zmluvu
ukondit’ iba dohodou alebo odstipenim od zmluvy. Vypoved' tejto zmluvy musi byt
uskutoénena v pisomnej forme a musi byt’ doru¢ené druhej zmluvnej strane,
c) odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy,
3.V pripade vypovede tejto zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran sa najom nebytovych priestorov
skonéi uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a zafina plynat’ od prvého diia kalendérneho
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorufend zmluvnej strane. 1. Pocas
plynutia vypovednej doby je najomca povinny umoZnit' za pritomnosti prenajimatela obhliadku
nebytovych priestorov zdujemcom o ich budici ndjom.



4 Prenajimatel’ je opravneny okamzite odstupit’ od tejto zmluvy pisomnym odstipenim dorucenym
najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaZuju za podstatné poruSenie tejto
zmluvy:
1) najomca je viac ako jeden mesiac vomeSkani suhradou néjomného alebo
akychkol'vek uhrad za sluZby poskytované s ndjmom,
g) nijomca bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a prenechal nebytové priestory
alebo ich €ast’ do podnéjmu alebo inej formy uZivania tretej osobe,
h)  najomca uZiva nebytové priestory na iny ucel, ako je dojednané v tejto zmluve,
i) najomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné upravy bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,
1) v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na uZivanie
v sulade sucelom najmu dohodnutom v &l III ods.l tejto zmluvy. Pri odovzdani bude spisany
pisomny protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpiSu obidve zmluvné
strany.

2.Najomca je opravneny a povinny uzivat' nebytové priestory vyluéne sdm a len v rozsahu a na ucel,
ktory je dohodnuty v tejto zmluve.

3 Najomca je povinny zabezpeCit vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.

4 Nijomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa najméd jeho
obchodného mena, miesta podnikania a predmetu ¢innosti.

5.N4jomca je povinny starat’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara a po ukonceni
uzivania odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajicom beZnému spdsobu
uzivania a opotrebovania.

6.Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast do podndjmu alebo
vypoZicky tretej osobe, alebo umoznit’ akukol'vek ini formu uzivania nebytovych priestorov alebo ich
Casti tretou osobou bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

7 Najomca nie je opravneny vykondvat' v nebytovych priestoroch akékol'vek stavebné tpravy bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

8.Beznl drzbu a opravy suvisiace s uzivanim predmetu ndjmu a upratovanie prenajatych priestorov si
zabezpe¢i na vlastné naklady ndjomca.

9 N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktord spdsobil na nebytovych priestoroch
akoukol'vek vlastnou éinnostou alebo vykonom svojej podnikatel'skej ¢innosti, alebo ak bola §koda
sposobena tretou osobou (zékaznici, dodavatelia a pod.), ktora sa pohybuje v nebytovych priestoroch
so suhlasom alebo na podnet nijomcu. N4jomca zodpovedd najmi, nie vSak vyluéne za Skody
spdsobené v dosledku neodborného uzivaniam poskodzovania alebo v désledku nedodrZania poZiarno-
bezpeénostnych predpisov. Vznik poZziaru, havarie, poruchy alebo inej udalosti v predmete najmu je
najomca povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi a v zmysle vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov vykonat’ ohlasovaciu povinnost’.

10.Najomca je povinny umoZnit’ a strpiet’ kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatel’a
alebo jeho splnomocneného zastupcu. Neposkytnutie suéinnosti ndjomcu alebo neumoznenie kontroly
sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

11.V pripade skonéenia najmu alebo zaniku najmu je najomca povinny vypratat’ a odovzdat’ nebytové
priestory prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, alebo v stave, ktory zodpoveda stavebnym
tipravam na ktoré dal prenajimatel’ suhlas podl'a €l. VI ods. 8 tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, najneskor prvy pracovny defi nasledujici po zaniku ngjmu. O prevzati nebytovych
priestorov sa spise obdobny protokol ako je uvedené v ¢l. VI ods. 1 tejto zmluvy, ktory podpiSu obidve
zmluvné strany. V pripade nesplnenia povinnosti podla prvej vety je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke denné¢ho ndjomného navySeni o 50%, ato v lehote
a spOdsobom, ako mu uréi prenajimatel’ v pisomnej vyzve na zaplatenie. V pripade nedodrzania



povinnosti podla prvej vety tohto ¢lanku zmluvy N4jomca zirovefi siihlasi s vypratanim z predmetu
najmu na jeho naklady. Prenajimatel’ zarovei nie je povinny v pripade skonCenia ndjmu poskytnit
najomcovi nahradné priestory.
12.Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek §kody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat
v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.
13.Zmluvné strany sa dohodli, Ze umiestnenie akéhokol'vek reklamného zariadenia podlicha
pisomnému suhlasu prenajimatel’a.
14 N4jomca nie je opravneny v predmete najmu zriadit’ miesto podnikania alebo sidlo.
15.N4jomca je povinny v predmete ndgjmu povinny dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice zo vieobecne
zaviznych pravnych predpisov a to najmé:

a) zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor3ich

predpisov
b) zékona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
c) vyhlasky Ministerstva vnitra SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorSich predpisov

d) zakona &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskor3ich predpisov
16.N4jomca sa zaviizuje vykonavat kontrolu vzmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovujii podrobnosti na zaistenie bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické
zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorSich predpisov.
17.N4jomca a prenajimatel’ si povinni vzajomne sa informovat' o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré
majl, resp. mézu mat’ vplyv na platnost a uginnost’ tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme bez
zbytoéného odkladu, najneskér do 10 dni po tom, ¢o sa o tychto skutoCnostiach dozvedeli. Rovnakym
spdsobom si povinni vzajomne sa pisomne informovat’ o zmenach svojich identifikaénych tdajov
uvedenych v tejto zmluve.

C1. VIL
Prevadzkové prava a povinnosti

1.N4jomca obdrzi kIi&e od vchodu do objektu a od nebytového priestoru, ktoré je pri skonceni ngjmu
povinny odovzdat’. Tato skuto¢nost’ bude zaznamenand v preberacom protokole v zmysle ¢l. VI ods. 1
tejto zmluvy. Najomca je zaroveil povinny strpiet’ vyhotovenie kopii kIi€ov — tzv. rezervnych klagov
pre pripad Zivelnej pohromy, havarie alebo inej nepredvidatel'nej situdcie, ktoré je povinny odovzdat
prenajimatelovi.

2 Najomca je povinny zabezpelit' v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajucich z platnych
predpisov na useku ochrany pred poZiarmi a bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj prislusné
hygienické alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

3.N4jomca je povinny zabezpedit,, aby esteticka hodnota predmetu n4jmu, interiéru alebo exteriéru
budovy nebola znehodnotené materialmi, tovarmi alebo inymi predmetmi najomcu.

4 Najomca sa zaviézuje nevnaSat’ do objektu horlaviny, vybusniny a latky ohrozujice bezpeCnost
prevadzky. Je zakézané vstupovat’ do budovy s bicyklom, pripadne s inym prepravnym prostriedkom.
5.N4ajomca sa zavizuje nepouzivat’ v predmete ndjmu elektrické spotrebi¢e, ktoré nevyhovuju
prislusnym STN (chladnigky, el. kdvovary, poéitace a pod.).

Cl. VIIIL.
Zaverelné ustanovenia

1.T4to zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a (i¢innost
diia 1.9.2018, pripadne neskér ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a
ods. 1 Obéianskeho zdkonnika.

2.Tuto zmluvu je mozné menit’ na zdklade dohody obidvoch zmluvnych strdn a to vo forme pisomnych
oéislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3.T4to zmluva je uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. onéjme a podnajme
nebytovych priestorov, Obé&ianskeho zakonnika ako aj d’alsich pravnych predpisov platnych na Gzemi
SR.



4.Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po dva pre kazdi zmluvni stranu.

5.V stilade sustanovenim § 11 zdkona ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni
neskordich predpisov, najomca sthlasi so spracovanim jeho osobnych Udajov prenajimatel'om
v rozsahu v akom sui uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za
Gi¢elom ich spracovania v informaénych systémoch prenajimatel’a ako aj opravneného zverejiiovania
tidajov v sulade s platnou pravnou tpravou. Suhlas je udeleny na dobu neuréitd. Po ukondeni platnosti
tejto zmluvy a vyporiadani vietkych zavdzkov a pohladavok suvisiacich stouto zmluvou méze
najomca sthlas kedykol'vek pisomne odvolat’.

6.Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zéklade slobodnej vole, zmluva nebola uzavreta
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeji ana znak
sthlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Bitarovej, dita: 02.07.2018 V Bitarovej, dia: 02.07.2018
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Obec Bitarové P?V/r Pekarik

Zdenko Klimik, starosta



