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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podl'a ustanovenia § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov

medzi
Prenajimatel’;
Obchodné meno: Obec Bitarova
Sidlo: Bitarova 94, 010 04 Zilina
ICO: 00648957
DIC: 2020689363
IC DPH: nie je platcom DPH
V zastiipeni: Juraj Drdék, starosta
Cislo uttu: SK49 5600 0000 0003 0380 0005
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Najomca
Obchodné meno: Tomas Pecko
Sidlo/ Miesto podnikania: Juraja Zavodského 435/19, 010 04, Zilina
I1CO: 57519170
DIC: 1128184640
IC DPH: nie je platcom DPH
V zastupeni: Tomas Pecko
Cislo i¢tu: SK92 1100 0000 0029 4329 8366
(d’alej len ,,ndjomca®)
CLL
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravujii vzdjomné préva a povinnosti zmluvnych stran ato najmi zavizok
prenajimatel’a prenechat’ nebytové priestory uvedené v CI. II tejto zmluvy do dogasného uZivania
ndjomcovi a na strane druhej zavizok najomeu platit’ prenajimatelovi ndjomné a naklady spojené
s uzivanim predmetu ndjmu v silade s CI. IV tejto zmluvy.

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom stavby — OBCHODNA JEDNOTKA so stpisnjm
¢islom 95 postavenej na pozemku registra ,,C* parcelné &slo 1/4 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 714 m? zapisanej Okresnym tradom Zilina, katastralnym odborom na liste

vlastnictva €. ] pre k. 4. Bitarov4, obec Bitarov4, okres Zilina. Prenajimatel prenechava nijomcovi
do uzivania nebytové priestory, a to:
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2.

10.

- obchodné priestory

- skladova plocha

- ostatné plochy

o celkovej vymere spolu 211,29 m?

(d’alej spolu aj ,,predmet najmu*)

Spologne snebytovymi priestormi prenechdva prenajimatel’ ndjomcovi do uZivania chodbu,
terasu, socialne zariadenia a d’alSie priestory nevyhnutné na pristup k predmetu ndjmu uvedenému
v ods. 1 tohto &lanku zmluvy a k jeho riadnemu uZivaniu.

QLI
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu uvedeny v €1. IT ods. 1 tejto zmluvy na docasné uZivanie
najomcovi za ucelom prevadzkovania pohostinstva a s tym stvisiacich &innosti.

CLIV.
N4jomné a sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli na roénom ndjomnom za predmet nigjmu vo vyske 3000 EUR, &o
mesaéne predstavuje spolu sumu 250 EUR. Uvedené najomné sa ndjomca zavizuje platit’' raz
mesacne a to vopred do pétnasteho dfia v mesiaci, za ktory sa ndjomné plati, na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om, a to poémic mesiacom m4j 2026.
Najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy nezahiffia hrady za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, ato vodné, stoéné, ndklady na vykurovanie (plyn), elektricki energiu
a odvoz odpadu.
Néjomca odobera plyn, elektricki energiu a vodu od prenajimatela na zdklade inominétnej
zmluvy o dodavke energii a to nasledovne:
a. Spotreba plynu je merand samostatnym plynomerom &. 13531969-046-22-1, pricom
stav ku diiu prevzatia predmetu najmu je 4650,723 m*
b. Spotreba elektrickej energie je merand samostatnym elektromerom ¢&. 43952016079 ,
priom stav ku diiu prevzatia predmetu najmu je 54945 kWh
¢. Spotreba vody je merana samostatnym vodomerom &. 12239591, priCom stav ku diiu
prevzatia predmetu najmu je 250,427 m®
Uhrada za elektrickd energiu, plyn a vodu bude fakturovana najomcovi na zaklade faktir od
prvododavatel'ov, pricom pravidelné mesatné zélohové platby predstavuji sumu 300 EUR, ktoré
budii najomceovi vyastované faktirou spolu s ndgjomnym podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej
len ,,Zalohové platby*).
Zalohové platby na nasledujuce roky sa vzdy upravia na zéklade skutone nameranych hodnét,
ktoré budt uréené po vyudtovani energii, v zmysle znenia tohto €lanku.
Zalohové platby je najomca povinny uhradzat’ najneskdr do pétnasteho dfia v mesiaci, za ktory sa
Zalohové platby hradi, a to bankovym prevodom na G¢et prenajimatela uvedeny vo faktire.
Prenajimatel’ je povinny vyiétovat’ ndjomcovi spotrebu energii 1x roéne a to k 31.12. prisluiného
kalendarneho roka, pritom vyuétovanie Prenajimatel’ predlozi Najomcovi najneskér do 31.5.
nasledovného kalendarneho roka.
Néjomea je povinny zabezpedit' si zber a likvidaciu komundlneho odpadu na vlastné naklady a za
tymto uéelom poZziadat’ obec Bitarové o pridelenie zbernej nadoby.
Splatnost’ faktir je zmluvnymi stranami dohodnuta v dizke 14 dni.
Néjomca sa zavizuje raz ro¢ne na zaklade osobitnej faktiry vystavenej prenajimatel'om uhradit’
prenajimatel'ovi poistné za predmet ndjmu vo vyske 30 EUR.
V pripade omegkania najomcu s platenim najomného alebo thrady za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny poZadovat od ndjomcu uroky z omeskania vo
vyske 0,05 % za kaZdy aj zacaty defi omeSkania.
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11. S ohFadom na moZny pohyb cien a mieru inflacie sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ je

opravneny jednostranne upravit’ vysku najomného a to vzdy k 1.4. prisluiného kalend4rneho roka
a to o mieru inflacie merand indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym aradom SR.
Upravu vysky najomného vykon prenajimatel’ pisomnym oznédmenim dorudenym najomcovi
prvykrat najskor v roku 2027.

CL V.
Kaucia

Najomca zloZi do 5 dni od podpisu tejto zmluvy u prenajimatela kauciu vo vyske trojmesa&ného
najomného uvedeného v &l IV ods. 1 tejto zmluvy. Do poznamky pri vklade, resp. prevode kaucie je
potrebné uviest' obchodné meno ndjomeu a tGdaj, Ze ide okauciu podla tejto Zmluvy (dalej ako
»Kaucia®). Kaucia bude v drzbe prenajimatela podas celej doby trvania ndgjmu bez néroku na akékol'vek
uroky ako zabezpeka splnenia vietkych podmienok a zavizkov, ktoré najomcovi vyplyvaju z tejto
zmluvy. Ak ndjomca kedykol'vek pogas trvania nijmu porusi niektord zo svojich povinnosti podra tejto
zmluvy, prenajimatel je opravneny podla vlastného zvazenia pouZit’ akikolvek &ast’ Kaucie na Ghradu
splatnej Ciastky a od ndjomeu poZadovat, aby mu doplatil takto uhradent sumu tak, aby Kaucia bola
vidy minimélne vo vySie uvedenej vyske v lehote do 15 dni od dorudenia oznédmenia prenajimatela
o pouziti Kaucie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca neuhradi Kauciu podla predchadzajiiceho odseku
tohto ¢lanku zmluvy v stanovenej lehote, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy. Zmluva sa
zruSuje k okamihu dorudenia odstipenia od zmluvy ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel vrati ndjomcovi cely zostatok Kaucie v lehote najneskér do
30 dni od zéniku tejto Zmluvy a splnenia vietkych povinnosti najomcu podra tejto Zmluvy.

Cl. VL
Trvanie a zanik ndjmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu neurditi s t€innost'ou od 01.05.2026 s minimalnou dizkou
trvania na 10 ( desat’ ) rokov od podpisu tejto zmluvy.
Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy skonéi:

a) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat’ pisomnt formu,

b)  vypovedou, a to tak zo strany prenajimatela, ako aj nijomcu ato aj bez udania
d6vodu, aviak aZ po uplynuti minimalnej dizky trvania zmluvy podla odseku 1 tohto
¢lanku zmluvy. Pred uplynutim minimalnej dizky trvania najmu je mozné tuto zmluvu
ukongit’ iba dohodou alebo odstipenim od zmluvy. Vypoved’ tejto zmluvy musi byt
uskutoénend v pisomnej forme a musi byt’ dorugena druhej zmluvnej strane,

c) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods. 4 tohto &lanku zmluvy,

V pripade vypovede tejto zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych strdn sa nijom nebytovych
priestorov skoné{ uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a zadina plynit od prvého
diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena
zmluvnej strane. 1. PoCas plynutia vypovednej doby je nijomca povinny umoznit za
pritomnosti prenajimatel’a obhliadku nebytovych priestorov zdujemcom o ich budiici najom.
Prenajimatel’ je oprdvneny okamZite odstipit od tejto zmluvy pisomnym odstapenim
doru€enym najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povazuju za podstatné
poruSenie tejto zmluvy:

a)  ndjomca je viac ako jeden mesiac vomeskani suhradou nijomného alebo
akychkolvek Ghrad za sluzby poskytované s najmom,

b)  ndjomca bez predchddzajiceho sihlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory
alebo ich Zast’ do podndjmu alebo inej formy uZivania tretej osobe /pre odstranenie
akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany vyhlasuju, Ze toto ustanovenie sa nepouzije
na kratkodoby podndjom priestorov na idely oslav a inych spolo&enskych udalosti/,

¢)  ndjomca uZiva nebytové priestory na iny wel, ako je dojednané v tejto zmluve,
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L1

12.

d) najomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné lpravy bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatel’a,

e)  najomca porusi zdkaz prevadzkovat' v predmete ndjmu nefajciarsku prevadzku,

f) nijomca po dobu dlhSiu ako 45 dni pocas kalendarneho roka neprevadzkuje
v nebytovych priestoroch prevadzku pohostinstva /pre odstranenie akychkol'vek
pochybnosti zmluvné strany vyhlasuji, Zze dévodom na odstipenie od zmluvy podla
tohto pismena je pripad kedy najomca nespristupni verejnosti (neotvori) prevadzku po
dobu dlhsiu ako 45 dni pocas kalendarneho roka),

g) v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

ClL. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na uZivanie
v stlade s igelom ndjmu dohodnutom v ¢l. I1I ods.] tejto zmluvy. Pri odovzdani bude spisany
pisomny protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpiSu obidve zmluvné
strany. Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Zze
predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je zariadenie nebytového priestoru, ktoré je uvedené
v protokole o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov a ndjomca je povinny ho po ukonéeni
najmu nepoSkodeny vratit, resp. zafi prenajimatelovi uhradit’ finanéni nahradu uvedenu v
protokole.

N4jomca je opravneny a povinny uZivat nebytové priestory vyluéne sim a len v rozsahu a na
&el, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca je povinny zabezpelit vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné ndklady.

Né4jomca je povinny oznamit' bez zbytotného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa najma jeho
obchodného mena, miesta podnikania a predmetu ¢innosti.

Nijomca je povinny starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodéra a po
ukonéeni uzivania odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajicom beZnému
spdsobu uZzivania a opotrebovania.

N4jomca je povinny dodrziavat’ pocas celej doby trvania najmu v nebytovych priestoroch prisny
zakaz fajéenia, pri€om porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a je
dovodom na odstipenie od tejto zmluvy.

Najomeca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich Cast' do podndjmu alebo
vypozi¢ky tretej osobe, alebo umoznit' akikol'vek ini formu uZivania nebytovych priestorov
alebo ich &asti trefou osobou bez predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny vykonévat v nebytovych priestoroch akékolvek stavebné tpravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

BeZni Gdrzbu aopravy sivisiace suZivanim predmetu najmu a upratovanie prenajatych
priestorov si zabezpe¢i na vlastné néklady najomca.

Nijomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktori spésobil na nebytovych priestoroch
akoukol'vek vlastnou &innost'ou alebo vykonom svojej podnikatel’skej Cinnosti, alebo ak bola
§koda spdsobené tret'ou osobou (zékaznici, dod4vatelia a pod.), ktord sa pohybuje v nebytovych
priestoroch so stihlasom alebo na podnet najomcu. Ndjomeca zodpoveda najmé, nie viak vyluéne
za $kody spdsobené v dosledku neodborného uzivaniam poSkodzovania alebo v désledku
nedodrzania poZiarno-bezpetnostnych predpisov. Vznik poZiaru, havérie, poruchy alebo inej
udalosti v predmete ndjmu je ndgjomca povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi a v zmysle
vieobecne zaviznych pravnych predpisov vykonat’ ohlasovaciu povinnost’.

Néjomca je povinny umoznit’ a strpiet’ kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatel’a
alebo jeho splnomocneného zistupcu. Neposkytnutie sucinnosti najomcu alebo neumoznenie
kontroly sa povaZuje za podstatné poruSenie tejto zmluvy.

V pripade skonenia ndjmu alebo zaniku ndjmu je ndjomca povinny vypratat' a odovzdat
nebytové priestory prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, alebo v stave, ktory zodpoveda
stavebnym Gpravdm na ktoré dal prenajimatel’ sthlas podla ods. 8 tohto &lanku zmluvy,
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14.

15.
16.

17.

18.

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, najneskdr prvy pracovny defi nasledujiici po zéniku
najmu. O prevzati nebytovych priestorov sa spiSe obdobny protokol ako je uvedené ods. 1 tohto
¢lanku zmluvy, ktory podpiSu obidve zmluvné strany. V pripade nesplnenia povinnosti podla
prvej vety je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnii pokutu vo vyske denného
najomného navySenti o 50%, ato v lehote a sposobom, ako mu ur&i prenajimatel’ v pisomnej
vyzve na zaplatenie. V pripade nedodrZania povinnosti podl'a prvej vety tohto &lanku zmluvy
Néjomca zaroveii sihlasi s vypratanim z predmetu n4jmu na jeho naklady. Prenajimatel’ zérovesi
nie je povinny v pripade skon€enia najmu poskytniit’ ndjomcovi ndhradné priestory.
Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek $kody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat
v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze umiestnenie akéhokol'vek reklamného zariadenia podlicha
pisomnému suhlasu prenajimatel’a.
Néjomca nie je opravneny v predmete ndjmu zriadit’ miesto podnikania alebo sidlo.
Najomca je povinny v predmete ndjmu povinny dodrZiavat’ povinnosti vyplyvajice zo veobecne
zaviznych pravnych predpisov a to najma:

a) zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich

predpisov
b) zékona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
c) vyhlasky Ministerstva vnitra SR & 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov

d) zékona ¢&. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorfich predpisov
Néjomca sa zavidzuje vykonavat' kontrolu v zmysle vyhladky &. 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuja technické
zariadenia, ktoré sa povaZuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorsich predpisov.
Néjomca a prenajimatel’ si povinni vzajomne sa informovat’ o v3etkych skuto&nostiach, ktoré
maju, resp. mdZu mat vplyv na platnost’' a ucinnost’ tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme
bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 10 dni po tom, &o sa o tychto skutoénostiach dozvedeli.
Rovnakym spdsobom su povinni vzdjomne sa pisomne informovat o zmenich svojich
identifikaénych udajov uvedenych v tejto zmluve. ; 5

¢1. VIIL hre

Prevadzkové prava a ;iovinnoSti /

Najomca obdrzi kli¢e od vchodu do objektu a od nebytoveho prlest’oru ktoré je pri skoneni
ndjmu povinny odovzdat’. Této skutocnost’ bude zaznamehané v preberacom protokole v zmysle
¢l. VI ods. 1 tejto zmluvy. Néjomca je zéroveii povinny strpiet’ vyhotovenie kopii kPadov — tzv.
rezervnych kIi€ov pre pripad Zivelnej pohromy, havirie alebo inej nepredvidatelnej situicie,
ktoré je povinny odovzdat’ prenajimatelovi. Ndjomca nie je opravneny samostatne vyhotovovat
kopie kIi¢ov bez predchddzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny zabezpeCif' v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajicich z platnych
predpisov na useku ochrany pred poZiarmi a bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj
prisludné hygienické alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

Néjomca je povinny zabezpectit', aby estetickd hodnota predmetu najmu, interiéru alebo exteriéru
budovy nebola znehodnotena materidlmi, tovarmi alebo inymi predmetmi najomecu.

Néjomca sa zaviizuje nevnasat’ do objektu horlaviny, vybusniny a latky ohrozujice bezpe&nost
prevadzky. Je zakézané vstupovat' do budovy sbicyklom, pripadne sinym prepravnym
prostriedkom.

Néajomca sa zavizuje nepouZivat’ v predmete ndjmu elektrické a/alebo plynové spotrebige, ktoré
nevyhovuju prisluS§nym STN (napr. chladniCky, el. kivovary, pogitage, varite a pod.).
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CL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost dilom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v silade sustanovenim § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

2. Tato zmluvu je moZné menit’ na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran, to vo forme
pisomnych oéislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Téato zmluva je uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov, Obgianskeho zdkonnika ako aj d’alSich pravnych predpisov platnych na
uzemi SR.

4, Téato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dva pre kaZzdi zmluvni stranu.

V stlade s ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorsich

predpisov, ndjomca suhlasi so spracovanim jeho osobnych dajov prenajimatelom v rozsahu

v akom st uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za G&elom ich

spracovania v informagnych systémoch prenajimatel’a ako aj opravneného zverejiiovania udajov

v stilade s platnou pravnou upravou. Suhlas je udeleny na dobu neurcitd. Po ukonéeni platnosti

tejto zmluvy a vyporiadani vietkych zavizkov a pohladavok stvisiacich s touto zmluvou méZe

najomca sihlas kedykol'vek pisomne odvolat’.

6. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej vole, zmluva nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju
a na znak suhlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

g

V Bitarovej, diia: 30.04.2026 V Bitarovej, diia: 30.04.2026

/ Prenajih‘atel’: Néajomca:

ni

"y

6be itarova~— | '~
Juraj Dydak, starosta Tomas Pecko

!
!



