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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podl'a ustanovenia § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov

medzi
Prenajimatel’:
Obchodné meno: Obec Bitarova
Sidlo: Bitarov4 94, 010 04 Zilina
1CO: 00648957
DIC: 2020689363
V zastipeni: Zdenko Klimik, starosta
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo tiétu IBAN: 030 380 0005/5600, IBAN SK49 5600 0000 0003 0380 0005

(dalej len ,,prenajimatel™)

Nijomca
Obchodné meno: COOP Jednota Zilina, spotrebné druzstvo
Sidlo/ Miesto podnikania: Predmestska 71, 010 83 Zilina
1C0: 00169048 |
DIC: 2020449277
IC DPH: SK 2020449277
V zastupeni: Ing. Vincent Vojtek, predseda predstavenstva
Ing. Zita Bégova, ¢len predstavenstva

Bankové spojenie: VUB banka, a.s.
Cislo u&tu IBAN: 112 432/0200, IBAN SK 72 0200 0000 0000 0011 2432

(d’alej len ,,ndgjomca*)

CLL
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravujii vz4jomné prava a povinnosti zmluvnych strdn a to najmi zavizok

prenajimatel’a prenechat’ nebytové priestory uvedené v CL. II tejto zmluvy do dogasného uZivania
najomcovi a na strane druhej zavézok najomcu platit’ prenajimatelovi ndgjomné a néklady spojené
s uzivanim predmetu najmu v salade s CL. IV tejto zmluvy.

CLIL
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby - OBCHODNA JEDNOTKA so stipisnym
islom 95 postavenej na pozemku registra ,,C* parcelné &islo 1/4 zastavané plochy
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a nadvoria o vymere 1101 m? zapisanej Okresnym tradom Zilina, katastrAlnym odborom na
liste vlastnictva & 1 pre k. 4. Bitarova, obec Bitarové, okres Zilina. Prenajimatel’ prenechava
najomcovi do uzivania nebytové priestory, a to:

- predajné plocha

- skladova plocha

- ostatné plochy

o celkovej vymere spolu 160,36 m®

(d’alej spolu aj ,,predmet najmu*)

Spologne s nebytovymi priestormi prenechdva prenajimatel najomcovi do uZivania chodbu, Satfiu,
rampu, sociélne zariadenia, vstupné terasa a d'alSie priestory nevyhnutné na pristup k predmetu
najmu uvedenému v ods. 1 tohto &lanku zmluvy a k jeho riadnemu uZivaniu.

QLI
Udel najmu

Prenajimatel’ prenechéva predmet ndjmu uvedeny v €1 Il ods. 1 tejto zmluvy na doCasné uZivanie
najomcovi za uéelom prevadzkovania potravin a predaja potravinarskeho a nepotravinarskeho
tovaru.

CL IV.
N#jomné a sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom za predmet najmu vo vyske 4800 EUR, co
mesadne predstavuje spolu sumu 400 EUR. Uvedené ndjomné sa njomca zavizuje platit’ raz
mesaéne ato vopred na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom, ato pocnuc mesiacom
september 2015
Néjomné podla ods. 1 tohto &lanku zmluvy nezahiiia thrady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, ato vodné, stoéné, ndklady na vykurovanie (plyn), elektrickii energiu
a odvoz odpadu.
Najomca odobera plyn, elektricki energiu a vodu priamo od prvododavatelov energii a vody a to
nasledovne:

a. Spotreba plynu je merana samostatnym plynomerom &. 07031692 — 041 —12 -1

b. Spotreba elektrickej energie je meran4 samostatnym elektromerom €. 5187992

¢. Spotreba vody je meran samostatnym vodomerom &. 07945782
Uhrada za elektricki energiu, plyn a vodu bude fakturovana priamo néjomcovi na zaklade faktur
od prvododavatelov.
Néjomca je povinny zabezpedit si na svoje néklady odvoz odpadu. Najomca je povinny
kedykol'vek potas trvania najmu na Ziadost’ prenajimatela preukazat splnenie povinnosti podla
predchadzajicej vety. ,
Splatnost’ faktir je zmluvnymi stranami dohodnuta v dlzke 14 dni odo diia jej vystavenia.
Najomca sa zavizuje raz roéne na zdklade osobitnej faktiry vystavenej prenajimatel'om uhradit
prenajimatel'ovi poistné za predmet njmu vo vyske 30 EUR.
V pripade omeskania njomcu s platenim néjomného alebo Whrady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu uroky z omeSkania vo
vyske 0,05 % za kazdy aj zalaty deii omeSkania.
S ohPadom na mo#ny pohyb cien a mieru inflacie sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit' vysku ndjomného a to vzdy k 1.4. prisluiného kalendarneho roka
a to o mieru inflacie merana indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym uradom SR.
Upravu vyiky néjomného vykona prenajimatel’ pisomnym oznidmenim dorucenym najomcovi.

CL V.
Trvanie a zdnik ndjmu
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1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur&iti s Ui¢innostou od 1.9.2015 s minimalnou dizkou
trvania na 10 rokov od podpisu tejto zmluvy.

2. Najom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy skon&i:

a) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomna formu,

b)  vypovedou, a to tak zo strany prenajimatel’a, ako aj n4jomcu ato aj bez udania
ddvodu, aviak aZ po uplynuti miniméalnej dizky trvania zmluvy podl'a odseku 1 tohto
¢lanku zmluvy. Pred uplynutim minimalne;j dizky trvania n4jmu je moZné tito zmluvu
ukong&if iba dohodou alebo odstiipenim od zmluvy. Vypoved’ tejto zmluvy musi byt
uskutotnena v pisomnej forme a musi byt’ doru¢ena druhej zmluvnej strane,

c) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. 4 tohto €lanku zmluvy,

3.V pripade vypovede tejto zmluvy ktoroukofvek zo zmluvnych stran sa najom nebytovych
priestorov skond&{ uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a zacina plynit od prvého
ditia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, vktorom bola vypoved’ dorucend
zmluvnej strane. 1. Poas plynutia vypovednej doby je ndjomca povinny umoZnit’ za
pritomnosti prenajimatela obhliadku nebytovych priestorov zdujemcom o ich budici najom.

4,  Prenajimatel je oprivneny okamzite odstipit od tejto zmluvy pisomnym odstipenim
doruéenym n&jomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaZzuji za podstatné
porusenie tejto zmluvy:

a) nijomca je viac ako jeden mesiac vomeSkani sihradou ndjomneho alebo
akychkol'vek thrad za sluzby poskytované s nijmom,

b)  najomca bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory
alebo ich &ast’ do podnajmu alebo inej formy uZivania tretej osobe,

¢)  najomca uziva nebytové priestory na iny wcel, ako je dojednané v tejto zmluve,

d)  najomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné upravy bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

e) v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

CL VL
Préva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave sposobilom na uZivanie
v stilade s ugelom najmu dohodnutom v &l. I1I ods.] tejto zmluvy. Pri odovzdani bude spisany
pisomny protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpisu obidve zmluvné
strany.

2. Néjomca je oprvneny a povinny uZivat nebytové priestory vylutne sam a len v rozsahu ana
i&el, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.

3. Néajomca je povinny zabezpelit vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.

4. Néjomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajice sa najmé jeho
obchodného mena, miesta podnikania a predmetu €innosti.

5. Nijomca je povinny starat’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara a po
ukondeni uZivania odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajucom bezZnému
spdsobu uZivania a opotrebovania.

6. Néajomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich €ast do podnajmu alebo
vypoziéky tretej osobe, alebo umoZnit akukolvek ini formu uZivania nebytovych priestorov
alebo ich Sasti tretou osobou bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

7. Néjomca nie je opravneny vykondvat v nebytovych priestoroch akékolvek stavebné Upravy bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

8. Besnli Gdrfbu aopravy suvisiace suZivanim predmetu ndjmu a upratovanie prenajatych
priestorov si zabezpe&i na vlastné néklady najomca.

9. Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za $kodu, ktord spbsobil na nebytovych priestoroch
akoukolPvek vlastnou &innostou alebo vykonom svojej podnikatel'skej Cinnosti, alebo ak bola
tkoda spdsobené tretou osobou (zdkaznici, dodavatelia a pod.), ktora sa pohybuje v nebytovych
priestoroch so sihlasom alebo na podnet ngjomcu. Néjomca zodpovedd najmé, nie viak vyluéne
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14.
15.

16.

17.

za $kody spdsobené v dosledku neodborného uZivaniam poSkodzovania alebo v désledku
nedodrzania poZiarno-bezpe&nostnych predpisov. Vznik poZziaru, havarie, poruchy alebo inej
udalosti v predmete ndjmu je najomca povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi a v zmysle
vieobecne zaviznych pravnych predpisov vykonat’ ohlasovaciu povinnost’.
Najomca je povinny umoZnit’ a strpiet’ kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatela
alebo jeho splnomocneného zastupcu. Neposkytnutie stuéinnosti ndjomcu alebo neumoZnenie
kontroly sa povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.
V pripade skondenia n4jmu alebo zaniku ndjmu je nijomca povinny vypratat a odovzdat
nebytové priestory prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, alebo v stave, ktory zodpoveda
stavebnym upravdm na ktoré dal prenajimatel’ suhlas podla &l. VI ods. 8 tejto zmluvy,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, najneskdr prvy pracovny deil nasledujlci po zaniku
najmu. O prevzati nebytovych priestorov sa spise obdobny protokol ako je uvedené v ¢l. VI ods.
1 tejto zmluvy, ktory podpiSu obidve zmluvné strany. V pripade nesplnenia povinnosti podla
prvej vety je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke denného
najomného navySenii o 50%, ato vlehote a spdsobom, ako mu urli prenajimatel’ v pisomne;j
vyzve na zaplatenie. V pripade nedodrZania povinnosti podla prvej vety tohto ¢lanku zmluvy
Néajomca zéroveil sthlasi s vypratanim z predmetu ndgjmu na jeho néklady. Prenajimatel’ zaroveii
nie je povinny v pripade skon&enia najmu poskytnit’' ndjomcovi nahradné priestory.
Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek §kody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat
v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze umiestnenie akéhokol'vek reklamného zariadenia podlieha
pisomnému suhlasu prenajimatel’a.
Né4jomca nie je opravneny v predmete ndjmu zriadit’ miesto podnikania alebo sidlo.
Néjomca je povinny v predmete ndjmu povinny dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice zo vieobecne
zévaznych pravnych predpisov a to najmé:

a) zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich

predpisov
b) zikona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
c) vyhlasky Ministerstva vnitra SR &. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorSich predpisov

d) =zakona &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov
Najomca sa zaviizuje vykonavat kontrolu v zmysle vyhlasky &. 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovujii podrobnosti na zaistenie bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické
zariadenia, ktoré sa povaZuji za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorSich predpisov.
Nijomca a prenajimatel’ si povinni vzdjomne sa informovat’ o vietkych skutonostiach, ktoré
maju, resp. méZu mat’ vplyv na platnost a u&innost tejto zmluvy, a to vylucne v pisomnej forme
bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 10 dni po tom, €o sa o tychto skutoénostiach dozvedeli.
Rovnakym spbésobom si povinni vzdjomne sa pisomne informovat o zmenich svojich
identifikanych udajov uvedenych v tejto zmluve.

Cl. VIL
Prevadzkové prava a povinnosti

Néjomca obdrzi klage od vchodu do objektu a od nebytového priestoru, ktoré je pri skonceni
najmu povinny odovzdat. T4to skuto&nost’ bude zaznamenand v preberacom protokole v zmysle
¢l. VI ods. 1 tejto zmluvy. Ndjomca je zdroveli povinny strpiet’ vyhotovenie képii klI'iov — tzv.
rezervnych kPadov pre pripad Zivelnej pohromy, havarie alebo inej nepredvidatelnej situacie,
ktoré je povinny odovzdat’ prenajimatefovi. Ndjomca nie je oprdvneny samostatne vyhotovovat
kopie kl'aéov bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny zabezpeGit' v plnom rozsahu plnenie povinnosti vyplyvajicich z platnych
predpisov na Gseku ochrany pred poZiarmi a bezpelnosti a ochrany zdravia pri préici, ako aj
prisluiné hygienické alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

Néjomca je povinny zabezpeéit, aby estetickd hodnota predmetu ndjmu, interiéru alebo exteriéru
budovy nebola znehodnoten4 materidlmi, tovarmi alebo inymi predmetmi néjomcu.



Zmluva o ndjme nebytovych priestorov 5

4. Najomca sa zavizuje nevnasat’ do objektu horlaviny, vybudniny a latky ohrozujiice bezpetnost
prevadzky. Je zakazané vstupovat do budovy s bicyklom, pripadne sinym prepravnym
prostriedkom.

5. Najomca sa zavizuje nepouzivat v predmete ndjmu elektrické spotrebiCe, ktoré nevyhovuji
prislusnym STN (chladniky, el. kavovary, po¢itace a pod.).

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobiida platnost difiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a G¢innost diia 1.9.2015, pripadne neskor dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade
s ustanovenim § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika.

2. Tiato zmluvu je mozné menit na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran, to vo forme
pisomnych o&islovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Téato zmluva je uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme

nebytovych priestorov, Obéianskeho zakonnika ako aj d'alSich prévnych predpisov platnych na

tizemi SR.

Této zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, po dva pre kazdi zmluvnt stranu.

V stilade sustanovenim § 11 zdkona &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tGdajov v zneni

neskor§ich predpisov, ndjomca sihlasi so spracovanim jeho osobnych udajov prenajimatelom

v rozsahu v akom st uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za

Ggelom ich spracovania v informaénych systémoch prenajimatela ako aj opravneného

zverejiiovania idajov v siilade s platnou pravnou tipravou. Suhlas je udeleny na dobu neuriti. Po

ukonéeni platnosti tejto zmluvy a vyporiadani v3etkych zaviazkov a pohladavok sdvisiacich s touto

zmluvou mdZe najomca suhlas kedykol'vek pisomne odvolat.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, e zmluvu uzatvorili na zédklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju
a na znak sthlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

R

V Bitarovej, dita: 11.08.2015 V Bitarovej, diia: 05.08.2015

_ / &ts - Voop fomuta Ziling
Prenajimatel”: Néajomea: EDNOTAR U .5tvo
f' Predmestaka 71, 019 d3 Zilina
(o]
&, L ]
Obec Bitarova Ing. Vincent Vojtek [ /
predseda predstavenstva
Zdenko Klimik, starosta COOP Jednota Zilina, s.d.

Ing. Zita Bogova
¢len predstavenstva
COOP Jednota Zilina, s.d.
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